Tktatasi szam:

Helyiségbérleti szerzGdés
(E/3 oldalszarny laboratérium)

amely létrejott egyrészrél a Miskolci Egyetem (3515 Miskole, Egyetemviros Pf. 1.; adészim:
15308809-4-05; csoport adéazonosité szam: 17782751-5-05; felsGoktatisi intézményi azonosltoj
FIB7515, szamlaszam: MAK 10027006-01426672-00000000; képviseli: Dr. Dedk Csaba, kancellr)
mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

TOASEERZHO] 8 wonpnnmainuan b (székhely:; adoszam:; statisztikai jelzGszam:; cégjegyzékszam:; képviseli:)
mint bérlS (a tovabbiakban: BérlS) kozétt az alibbi feltételekkel.

Elézmények

A Magyar Allam tulajdoniban és a Miskolci Egyetem vagyonkezelésében allnak az 1. pontban
meghatirozott helyiségek. Felek régzitik, hogy a Miskolci Egyetem az illami vagyonrél szdls
2007. evi CVIL torvény alapjin palyazati eljarast folytatott le. Felek jelen szerzédést czen palyazat
cljirisban meghozott déntés alapjan kotik meg.

A szerzidés targya

1. A szerz6dés targyat a Miskole, Egyetemvaros E/3 épiilet oldalszarnyaban talalhaté, dsszesen
40 m? alaptertileti tires laboratérium helyiség képezi. A helyiség pontos elhelyezkedését, méreteit a
csatolt 1. sz. melléklet tartalmazza (a tovabbiakban: bétlemény).

A szerzddés tartalma

2 Felek megillapodnak, hogy Bétlé __ napjatdl __ napjiig szamitott 3 év hatirozott
idStartamra laborat6rium és iroda céljira bérbe veszi az 1. pontban részletesen kériilirt bérleményt.

3. Bérbeadd ... napjan a bérleményt a Bérlé birtokaba adja, a bérlemény birtokat a Ptk. 5:3. §
alapjan Bérlore atruhazza.

4, Bérbeado a bérleti jogviszony teljes idStartamara szavatolja, hogy jogosult a bétleményt a
Bérl6 szimara a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel - harmadik személy joganak sérelme nélkiil -
bérbe adni, tovabbd szavatolja a Bérlemény irodai rendeltetést hasznalatra valé alkalmassagit.

Az ellenérték

5. Felek a fizetendé bérleti dij Osszegét a pilydzati cljards sorin tett ajanlat alapjin
nett6 ....- Ft/ hénap 6sszegben hatirozzik meg.

6. A bérlet dij évente épxi.h's 1 napjatél — c16376r 2021. éprﬂis 1 napjétél —a KSH altal

.....
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T Bérl6 koteles a bérleti dijat havonta, szimla alapjin, a kidllitastél szamitott 15 napos fizetési
hatiridével a Bérbeadé Magyar Allamkincstarndl vezetett 10027006-01426672-00000000 sziamé
szamlajara atutalassal megfizetni.



8. Felek rogzitik, hogy az 5. pontban meghatirozott bétleti dij magaban foglalja a bérlemény
takaritisat, a kozos helyiségek hasznalatat az épiilet nyitvatartasi idejében. Amennyiben Bérls ezt
meghalad6 szolgaltatisokra is igényt timaszt, a Felek errdl kiilon megallapodasban rendelkeznek,
kilén dij ellenében.

9. Felek rogzitik, hogy az 5. pontban meghatarozott bérleti dij nem tartalmazza az igénybe vett
szolgaltatisok (viz, csatorna, villamos energia, hiités, fités, telefon, hulladékszallitas) ellenértékét,
azokat Bérlé azon felil koteles megtériteni, szamla ellenében. Felek a szolgaltatasok alairaskor
aktuilis dijtételeit a 2. sz. mellekletben rogzitik. A Bérbeado a koéziizemi szolgaltatok altal alkalmazott
dijtételek valtozasait kulon értesités nélkiil jogosult érvényesiteni a Bérlével szemben. A kozvetitett
kozszolgaltatasok szabalytalan igénybevétele esetén a Bérbead6 jogosult a vonatkozd jogszabalyok
alapjan a kézmszolgaltatok altal alkalmazhaté szankcidkat érvényesiten.

10. Fizetési késedelem esetén a Bérld koteles a Ptk. 6:155. §-ban meghatirozott késedelmi
kamatot, valamint a behajtasi koltségatalanyrdl szolo 2016. évi IX. tOrvény szerinti behajtisi
koltségatalinyt megfizetni.

Szerzddési biztositékok

11. A Bérlé a szerz6dés megkotésének napjin koteles 150.000.- forintot 6vadékként a
Bétbeadd szamlajara megfizetni. Az 6vadék utin a Bérbeadd kamatot nem fizet. Bérbeadd jogosult
az ovadékkal biztositott kévetelését (bérlets dij, kozlizemi és egyéb dijak, ezek jarulékat) az 6vadékbol
kozvetlentl kiclégiteni. Az o6vadék visszajar, ha a felek kozott a szerzédés megszinésekor az
elszamolas teljes kortien megtortént.

12. A bétleti dij, vagy barmely kozizemi és egyéb dij vonatkozasaban 14 napot meghaladé bétldi
fizetési késedelem esetén a Bérbeadd azonnali beszedési megbizast nyujthat be a Bérlé valamennyi a
szerzodéskotéskor meglévs és a szerz6dés hatalya alatt megnyitasra keriilé bankszamlaja terhére.
A Bétlé az azonnali beszedési megbizias banki befogadasahoz, illetve teljesitéséhez
sziikséges felhatalmazast a szamlajat vezetd valamennyi pénzintézetnél bejelentette; az errdl szo6lo
- a bank altal zaradékolt - okiratot Bérbeadd részére a szerz6déskotéskor dtadja. A Bérld a
szamlavezetS bankjinak sz6l6 bejelentésben azt is koteles kozolni, hogy annak visszavonisiahoz a
Bérbeadd elézetes beleegyezése sziikséges.

13. Bétlé koteles a szerz6dés hatalya alatt megnyitott valamennyi bankszamlaja vonatkozasaban
az azonnali beszedési megbizas banki befogadasihoz, illetve teljesités¢hez sziikséges felhatalmazast a
szamla megnyitasa napjan a szamlajat vezets pénzintézetnél bejelenteni és err6l a Bérbeadot az
eredeti pénzintézeti felhatalmazo levél benyujtasaval 1 munkanapon belil irdsban értesiteni. A Bérlé
a szamlavezetd bankjanak szo6lo bejelentésben azt is koteles kozolni, hogy annak visszavonasiahoz a
Bérbeado eldzetes beleegyezése sziikséges.

14. Amennyiben Bérlé barmely koziizemi dij megfizetése vonatkozasaban 30 napot meghaladd
késedelembe esik, Bérbeadd jogosult a tovabbi szolgaltatast ecgyoldalian korlitozni, vagy
megszintetni, a fogyasztot kizarni mindaddig, amig a tartozast, valamint a szolgaltatas
kotlatozasanak, kizarasanak koltségeit Bérld hianytalanul nem rendezi. Bérl6 karigénye ilyen esetben
vald érvényesitésérdl jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten lemond.

15. Ha a Bérlé barmely fizetési kotelezettségével 60 napot meghaladé késedelembe esik,
Bérbeadd jogosult a bérleményt lezarni a Bérlo karveszélyének fenntartdsa mellett. Bérld barmely
karigénye ilyen esetben vald érvényesitésérdl jelen szerzddés alairasival kifejezetten lemond.
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16.  Bérbeadét a Ptk. alapjin zilogjog illeti meg a hatralékos bérleti dij, kdltségek és jarulékai
erejéig a Bérlé a bérlemény teriiletén 1évé dolgain. Bérbeadé mindaddig, amig ¢ zilogjoga fennall,
megakadilyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontirgyak clszallitasat.

A felek jogai, kotelezettségei

17. Bérlé koteles a bérleményt rendeltetésének megfeleléen, laboratérium és iroda céljara,
allaganak mego6visa mellett hasznalni. Ezen feltétel megszegése silyos szerz6désszegésnek mindsiil,
¢s azonnali hatdlyu felmondist tesz lehetévé.

18. Bérl6 a bétleményben barmilyen dtalakitisi munkat csak Bérbeadé Uzemeltetési Igazgatdsiga
elozetes frdsos engedélyével végezhet. Felek megillapodnak, hogy a mikédési, és/vagy telephely
engedélyhez kotott tevékenység engedélyezetésének megkezdéséhez Bérbeadd elSzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

19.  Bédd a bérleményt csak a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélyével jogosult albérletbe adni,
azzal, hogy ezen hasznalok magatartasaért mint a sajatjaért felel.

20.  BéS az esetleges beruhazasainak, feldjitasainak ellenértékét a bétleti dijba nem szamithatja
be, azok értékét a szerz6dés megsziinésckor sem igényelheti Bérbeadétdl, azonban beruhdzasai
tekintetében megilleti az dllag sérelme nélkiili elvitel joga.

21. Bérbeadd, valamint megbizottja Bérl6 képviselGjénck jelenlétében jogosult a Bérleményt a
munkaidében megtekinteni, veszélyhelyzetben a munkaidére valé tekintet nélkil, akir Bérls
jelenléténck hianyaban is, melyr8l koteles Bérlt haladéktalanul telefonon, s azt kévetSen irasban
tdjékoztatni.

22, A Bérl6 a rendeltetés, vagy szerzdéscllenes hasznalatbdl, vagy mas, a bérlének felréhatéd
magatattisbol szarmazo, a Bérbeadénak okozott karért a Polgati Térvénykonyvben meghatirozottak
szerint kartéritési felelGsséggel tartozik. Karokozds esetén a Bérld kételes - ismeretlen elkévetd
esetén 1s - a Bérbeadd valamennyi karit teljeskoriien megtériteni.

23. A Bérlé altal a béreménybe bevitt barmely eszkozokért, értékekért, illetve az
alkalmazottaknak ill. mis személyeknek okozott kirért a Bérbeadd telelésséggel nem tartozik.

A szerz$dés megsziinése

24. Jelen szetz6dést barmelyik fél 3 havi felmondasi idSvel, indoklds nélkiil felmondhatja azzal,
hogy a felmondist irisban kell a masik féllel k6z6lni (rendes felmondés). A felmondas csak a hénap
végére szolhat. Felek megillapodnak, hogy a rendes felmondisi jogat Bérls a szerzédés hatalyba
Iépésetol szamitott 2 éves idStartamon beliil nem gyakorolhatja. Bétlét a rendes felmondis joga csak
abban az esctben illeti meg amennyiben valamennyi fennall6 és a felmondas idStartamara esd fizetési
kotelezettségénck clozetesen eleget tesz.

25 Sulyos szerz6désszegts esetén barmelyik fél jogosult a szerz8dés azonnali hataly
felmondasara.
26. Sulyos szerzédésszegésnek mindsiil a Bétld részérél kiilondsen, ha:

a) az cgyctem rendjét, nyugalmat silyosan, az ennck megsziintetésére vonatkozé irsbeli
felszolitast kovetden is zavatja,

b) megsérti a szerz6dés 7, 9, 11, 12, 13, 17, 19. pontjainak eléirdsat,

c) a bérdeti dij, vagy a kéziizemi dijak megfizetésének elmaradésa a Lakastv. 25. §-ban leirtak
szetint,



d) szabilytalan energiavételezés vagy kézmihasznalat torténik,

e) Bétld cséd-, illetve végelszamolasi eljarast kezdeményez maga ellen,

f) Bérlével szemben felszdmoldsi eljards indul és az errél szolo végzés a cégkdzlonyben
kozzététele keriil,

g) Bétldvel szemben kényszertorlési cljaras indul és az errdl sz0lé végzés a cégkdzlonyben
kozzététele kertl.

217. Sulyos szerzGdésszegésnek mindsil a Bérbeadd részérdl, ha a bétlemény szerzédésszerl
hasznalatat akadalyozza.

28.  Bétlé tudomissal bir arrél, hogy a bérlemény a Magyar Allam tulajdona. Erre tekintettel a
Bérbeadd jogosult a szerzGdés azonnali hatalyd felmonddsira, amennyiben a Magyar Allam a
bétlemény jelen szerz8déstdl eltérd célu hasznositasardl dont.

29.  Felek rogzitik, hogy a palyazati dokumenticié [.22. pontja maximum 2 éves
meghosszabbitisi lehetséget tartalmaz. Erre tekintettel, ha mind a Bérbeadd, mind a Bérlé meg
kivinja hosszabbitani a szerzédést, Felek kozos megegyezéssel jogosultak a szerzédés maximum 2
éves idStartammal meghosszabbitani. Ebben az esetben Felek modositjak a szerzédést.

30. Bérlé koteles a bérleti szerzédés barmilyen okbdl torténé megsziinését kovetd 10 napon
belill a bérleményt eredeti dllapotiban, kiiiritve, kitakaritva Bérbeadénak visszaadni. Bérlé tudomasul
veszi, hogy ha a szerz&dés barmely okbdl valé megsziinése utan a bérleményt, vagy annak barmely
helyiségeit tovibb hasznailja, a bérbeadd jogosult valamennyi helyiséget lezarni a bérld karveszélye
fenntartasa mellett, toviabbi minden megkezdett hénap utin bétld havi 100.000.- forint hibas
teljesitési kotbért koteles fizetni bérbeadonak.

31.  Bérlé tudomasul veszi, hogy a bétleti jogviszony barmilyen okbol torténé megszinésckor a
Bérbeadé nem koteles részére misik bérleményt vagy helyiségeket biztositani, ebben a
vonatkozasaban Felek jogviszonyukat a Lakas tv. rendelkezéseitdl eltéréen rendezik.

Vegyes rendelkezések

32.  Felek jogaikat és kotelezettségeiket kell6 megfontolas utan palydzati eljaras eredményeként a
jelen szerz&désben részletezettek szetint, részben az Ltv. rendelkezéseitdl eltérben rendezik.

33. Felek rogzitik, hogy az allami vagyonrdl szolé térvény alapjan a jelen szerz6dés szerinti jogok
gyakorldsat, annak szabalyszerliségét, célszerlségét az MNV Zrt. - szitkség szerint a teriileti szerved
utjan - cllendtizhetl. Az MNV Zrt. tulajdonosi cllendtzésre vonatkozd eljarasrendjét, az ott
szabalyozott jogokat, kotelezettségeket a felek a szerzédés részének tekintik,

34. Bérlé a Nemzeti vagyontdl sz6l6 torvény alapjan 11. § (11) bekezdés alapjan kifejezetten
villalja, hogy a szerz8dés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeit a
Bérbeadd felé teljesiti, a bétleményt a szerzGdéses eléirisoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatirozott célnak megfeleléen hasznalja, a bérleti jogviszonyban - a Bérlével
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes
személyek vagy atlithatd szervezetek vesznek részt.

35. Felck jelen szerzédéssel kapcsolatban felmerilt barmilyen vitds kérdés vonatkozasiaban
kikétik a Miskolci Jarasbirdsag, illetve a Miskolci Torvényszék kizardlagos illetékességét.

36. A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL térvény,
valamint a Polgati Torvénykonyv szabalyai az iranyadéak.



37.  Bérl6 a 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdés szerint nyilatkozik, hogy a
nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathaté
szervezetnek mindsiil. Bérlé nyilatkozik, hogy tudomdssal bir arrél, hogy az Aht. 41. §
(6) bekezdésében foglaltak szerint kéltségvetési szerv csak atlathatonak mindsilé szervezettel kéthet
érvényesen vissztethes szerzédést, illetve létrejott ilyen szerzédés alapjan csak atlithaténak minésiilé
szervezetnek  teljesithet kifizetést; tovibbd, hogy valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjin kétott
vissztethes szerz6dést Bétbeadd felmondja, ill. ha a szerz8dés teljesitésére még nem keriilt sor a
szetz8déstSl elall. Az atlathatdsigi feltétel ellendrzése céljabol a szerz3désbdl eredé kovetelésck
elévileséig, a 2011. évi CXCV. térvény 55. §-dban meghatirozott adatokat a Bérbead6 a térvény
eléirasa alapjan kezeli.

38.  Béld az allami vagyonrdl sz6lé 2007. évi CVI. térvény 25-25/A. §-ai alapjin nyilatkozik,
hogy nem 4ll cs6d- vagy felszimolisi eljards, végelszamolés, énkorméinyzati adéssigrendezési eljaras
alatt; tevékenységét nem fiiggesztette fel, vagy tevékenységét nem fiiggesztették fel; nincs az adézas
rendjérél szol6 2003. évi XCIL térvény 178. §-anak 20. pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart
esedékességil koztartozdsa; nem mindsiil biintetett elééletliinek, nem all gazdilkodé szervezetben
vagy gazdasigi tirsasigban vezetd tisztség betoltését kizard foglalkozastdl eltiltas hatilya alatt, illetve
tevekenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhaté biintetSjogi intézkedésekedl szolé 2001, évi
CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birésag jogerds itéletében nem kotlitozta; allami vagyon
hasznositasira irinyulé kordbbi - hirom évnél nem régebben lezirult - cljarisban hamis adatot nem
szolgaltatott.

39. A bétlemény kulcsainak 1 tartalék példinyit a rendkiviili esetekre (tliz, kireset, kulcsok
cltiinése, stb.) Bérl6 kételes lepecsételt, egyszer nyithaté boritékban az épilet portijan a
birtokbavétel napjan leadni. A bérlemény kulcsainak tovabbi példinyaiért a Bérls felelds. A
naplézando rendkiviili események kivételével a kules csak a Bérbeadé rektora (rektorhelyettese) vagy
kancellarja altal irasban megnevezett személynek adhaté ki.

40. A szerzodés 2020. ... napjaval 1ép hatilyba.

A szerz6dést elolvasis és értelmezés utdn a felek, mint akaratukkal mindenben egyezdt alairjak.

Mellékletek:
- A bétlemény alaprajza
- Koziizemi koltségek

Miskolc, 2020.

Miskolci Egyetem
Bérbeado Bérlo
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Ellenjegyzem:
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Drt. Guba Zoltan
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